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Jw od 1992 r. prowadzit wiagndziatalng¢ gospodarcz w
zakresie ustug projektowych w budownictwie, a poyskaniu
uprawniéd zawodowych rzeczoznawcy mtjowego — take w
zakresie szacowania nieruchaitio W tym czasie wykonywat liczne
opinie gdowe, ekspertyzy budowlane, operaty szacowania
nieruchomeci.

Inz. Wojciech Ptasznik to barwna postZajmuje s¢ w swoim
zyciu nie tylko prag zawodow, takze uczy w Technikum
Budowlanym. Jest niezwykle aktywnym w dziatalciospotecznej,
bierze czynny udziat w licznych konferencjach nam&o —
technicznych, Krajowych Konferencjach Rzeczoznawcow
Majatkowych, bierze udziat w pracy Zau Oddziatu Polskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Wyceny Nieruchammo Jest
autorem kilku znacgcych autorskich kgrek.

Kolego Wojciechu — zostajesz w naszej pamibo przeszi&a
zachowana w pari staje s czescia teraniejszaci.

Stanistaw Réanka

m POLSKIE STOWARZYSZENIE RZECZ’OZNAWCOW
PsmN WYCENY NIERUCHOMO SCI

ZARZAD GLOWNY
-

POLISH SOCIETYOF REAL ESTATEVALUERS
00-043 Warszawa, ul. Czackiego 3/5, blok Bkgpd22, tel./fax: 022 828-64-54

BIULETYN

Nr 67
luty - marzec 2007 r.

motto: Verba volant scripta manent
stowa ulatuja, zapiski pozostaja

Szanowne Koleganki!
Szanowni Koledzy!

Polskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Wyceny Nieruchomosci
rozpoczyna pigtnasty tok, dziatalnosci. O tym doniostym fakcie
przypomina nam w swoim stylu Pan Edward Wyrwas — Prezes
Oddziatu PSRWN w Piotrkowie Trybunalskim:

, Wies¢ niesie po Swiecie, Ze PSRWN obchodzi w tym roku swoje
15-lecie. Szczegolnie my sig cieszymy, bo do tego Stowarzyszenia
nalezymy. Walny Zjazd Delegatow obradowat bedzie w £odzi, skgd
V-ce Prezydent Tomasz Telega pochodzi. Pan Prezydent prof. Hopfer
tez do nas zawiedzie — aZ z Warszawy do nas na Zjazd przyjedzie.
Wszak, nie powiem nic nowego, Ze prof. Hopfer jest Ojcem
Rzeczoznawstwa Majatkowego. A jak, troche podyskutujemy, to za
sprawq Stanistawa Rozanki bedzie co nalaé do saganka i szRlanki”
(catos¢ wypowiedzi w nastepnym Biuletynie)

Opricz tego mitego ,wierszowania” — przeczytajcie Patistwo i
przedyskutujcie  projekt zmian w  Ustawie o gospodarce
nieruchomosciami i projekty Rozporzqdzeri Ministra Budownictwa.

Stanistaw Rézanka
Sekretarz Generalny PSRWN
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Z ZYCIA STOWARZYSZENIA

LI1ST DO PREZESOW STOWARZYSZENIA

Warszawa, dnia 06 marca 2007 r.

Szanowni Pastwo
Prezesi Oddzialtéw PSRWN
Nr 39/07

Uprzejmie informu¢, ze trwap prace przygotowygge
VI Walny Zjazd Delegatow PSRWN. DecyzPrezydium PSRWN
ustalono:

1. Zjazd odbdzie s¢ w Lodzi w dniach 1 — 2 czerwca 2007 r.

2. Organizatorem Zjazdu jest Oddziat PSRWN w todzi.

3. W skitad zespotu organizacyjnego wchpdz
Krzysztof Koztowski
Janusz Jasski
Stanistaw Réanka

4. Koszt udziatu jednego Delegata w Zjeie wynosi 450 zt.
(czterysta picdziespt ztotych). W kwocie tej nie
uwzgkdniono kosztéw hotelu oraz kosztow pagro

5. Zgtoszenia delegatow do udziatu w ZAjeie naley przesta

do:

- Oddzialu w todzi w celu zamoéwienia hotelu i
przygotowania identyfikatoréw,

- wykaz delegatow naty przestd do Biura Zarzdu
Gtéwnego PSRWN w celu przygotowania mandatow;

- oraz dokonawptaty na konto PSRWN Zad Gioéwny,
00 - 043 Warszawa, ul. Czackiego 3/5; Bank BPH S.A.
72 1060 0076 0000 3200 0043 4648, (VI Walny Zjazd).
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WSPOMNIENIA

Inz. Wojciech Ptasznik 1940 — 2007

W dniu 25 stycznia 2007 r. zmart pgzmvszy 66 lat ia.
Wojciech  Potasznik, nauczyciel, rzeczoznawca gtkayvy,
uprawniony irzynier budownictwagdowego, wybitny specjalista w
zakresie budownictwa.

W czwartek 25 stycznia 2007 r. zmart nagle naszegal
Wojciech Potasznik. Jeszcze wode byt na systematycznie
organizowanym szkoleniu Oddzialu Warszawskiego PSRW
dotyczacym  szacowania nieruchoswm. A w  czwartek
przygrebiajaca wiadomé¢. Pozostawitzore i corke i nas kolegéw
zszokowanych tym faktem.

Pazegnaléimy Go na Cmentarzu Brédnowskim po nadsstwie
zalobnym w kdciele §w. Wincentego (murowany) w gronie rodziny,
kolegow rzeczoznawcow mgkowych, rzeczoznawcow
budowlanych, geodetow.

Prezes Oddziatu PSRWN Stanistaw Kolanowski w senigzh i
cieptych stowach, ze wzruszeniemzpgnat bylego w minionych
latach Prezesa Oddziatu Warszawskiego.

Urodzit sk 15 wrzdnia 1940 r. w Starogardzie Gaokim.
Studia wysze odbyt na Politechnice Szczeskiiej na Wydziale
Budownictwa i Architektury w latach 1964 — 1969 skyjac stopig
inzyniera budownictwaaddowego. W latach 1971 — 1972 studiowat
na studiach podyplomowych na Politechnice Warszajyskv
zakresie ekonomiki i organizacji budownictwa.

Prag¢ zawodowa rozpoet juz w czasie studibw w Dyrekciji
Inwestycji Miejskich w Szczecinie. Po uktzeniu nauki i
przeniesieniu sido Warszawy, w latach 1971 — 1980 pracowat jako
adiunkt w Instytucie Organizacji Zadzania i Ekonomiki Przemystu
Budowlanego. Do szczegdlnie svgch okreséw w Jego karierze
zawodowej zalicz§ nalezy prae w Warszawskim Przedgiiorstwie
Budownictwa Przemystowego Kablobeton i prae Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego.
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KURSY, SEMINARIA, SZKOLENIA
Uprzejmie przypominante:

1. Seminarium MASTERCLASS IN SALES nt.:. ,Jak 1. W terminie do 31 marca 2007 r. natezorganizowé zebrania
sprzedawa ZAWSZE i zarabia WIECEJ” 3 kwietnia 2007 sprawozdawczo - wyborcze, na ktorych palewybra
r. w Hotelu Radisson w Warszawie. Federacja poleca delegatéw w liczbie: jeden Delegat na 10 czionkésd@atu —
uczestnictwo. Dla rzeczoznawcow @tipwych 5% zniki. zgodnie z OrdynagjWyborcz.
www.gitomer.pl/ 2. Dla potrzeb przygotowania kski: ,Sprawozdanie z

dziatalngci Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Wyceny
Nieruchomd@ci za kadengj 2004 — 2007” naley przygotowa
sprawozdanie Oddzialu wg oczekiwaawartych w pgimie z

2. W dniu 26 — 27 kwietnia 2007 KONFERENCJA dnia 29 listopada 2006 r.

- Bardzo prosg o dotrzymanie ustalonego terminu

NOWE FUNKCJE OBIEKTOW POPRZEMYSLOWYCH W.0DZ| 10 kwietnia 2007 r. Przekroczenie tego terminu b
spowodowa niebezpieczne opaienie druku Kkgizki —
~Sprawozdanie...”

3. W dniu 31 grudnia 2007 r. mihtermin sktadania wnioskow o
honorowe odznaki Stowarzyszenia. Gdyby jednak zaist
potrzeba zgtoszenia nagtego wniosku, Prezydium estanie
rozwazy¢ propozycje.

4. W zahczeniu przesytam Regulamin Zjazdu petyj przez
Prezydium. Uchwalenie regulaminu najle do pierwszych
obowigzkow Zjazdu.

Loédzkie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow dawych
organizuje konferengjna temat "Nowe funkcje obiektow
poprzemystowych w todzi".

Gtownym celem konferencji jest przedstawienie ndwyc
inwestycji, ktére 4czac histore z nowoczesrieia zmieniag
funkcje starych obiektow przemystowych, ksztadtjnowy
wizerunek naszego miasta.

www.pfva.com.pl/upload/Konferencja_karta.pdf

Sekretarz Generalny PSRWN
OFERTA PRACY Stanistaw Réanka

King Sturge, firma dziatgga na europejskim rynku nieruchosob
poszukuje do pracy w Warszawie miodych absolwentioly
studentow 5 roku zainteresowanych kayiezawodow w
rzeczoznawstwie magkowym. Prosimy o rozpowszechnienie tej
informacji wsréd cztonkdéw waszego Stowarzyszenia.

www.pfva.com.pl/upload/add graduates.doc




Z ZYCIA FEDERACJI

1.

W dniach 15-17 maja 2008 r. odmizie se w Warszawie
ZJ)AZD TEGOV-Y.
W  zwigzku z przygtym przez Federag] zobowgzaniem
zorganizowania zjazdu TEGOVy w Warszawie w 2008urok
Danuta ddrzejewska-Szmek, jako przedstawicielka Komisji,
bedzie pracowa (wraz z Krzysztofem Grzesikiem jako
przedstawicielem Federacji w TEGOVie) nad organiza@zdu
TEGOVyY (posiedzenie Zagdu TEGOVy, jednodniowa
konferencja i Walne Zebranie) w dniach 15-16-17 an2p08
(czwartek - sobota). Dla polskich rzeczoznawcowzveajest
informacja, ze dzie&h 16 maja 2008 (ptek) stanowt bedzie
konferencg miedzynarodow dostpng rowniez dla oséb spoza
TEGOVy. Wszelkie informacje, w tym warunki uczestmia w
konferencji w dniu 16 maja, po zamkaiu wiodgcych spraw
organizacyjnych, zostgrdo kaca listopada 2007 przekazane na
strore Federacji.

Informuje Danutaghrzejewska-Szmek

Przewodniczca Komisji Wspotpracy

Mig¢dzynarodowej

Oficjalne komunikaty Zarzagdu PFSRM

Zarzd podpt decyzje o umieszczaniu oficjalnych komunikatow
na stronie gtdwnej witryny internetowej PFSRM, oraz
ewentualnie na poszczegolnych forachZrezygnowano tym
samym z publikowania oficjalnych wypowiedzi nascle
dyskusyjnej. Podgrie takiej decyzji podyktowane zostato
obnizeniem s¢ poziomu dyskusji (kreowanym przezigrzez
samych uczestnikéw listy) przede wszystkim popragavanie
obekywych stow (przeciwko ktéremu to zywaniu Zarad
stanowczo zaprotestowat).

Zmiana petnomocnikow Zarzdu

Na miejsce  dotychczasowych powotano nowych:
petnomocnika Zawrdu ds. praktyk oraz petnomocnika Zgia

ds. public relations. Zostali nimi odpowiednio: P&arbara

Katarzyna Stasiak i Pani Marta Gorska.
-21 -

Sprawy te zwjzane § z licznymi odwotaniami i w zvgzku z tym
udziatem rzeczoznawcow naggowych w rozprawach
administracyjnych, przed Samagdowym Kolegium Odwotawczym
oraz w postpowaniach sdowych. Niezbdna jest zatem wspotpraca
urzedow z grup najlepszych fachowcow, posiageych due
doswiadczenie zawodowe iswiadoma¢ odpowiedzialnéci za
podejmowane czynsoi. Zle wykonana wycena me mig powane
skutki finansowe dla stron pegpbwania administracyjnego
przewy.szapce wielokrotnie wart& przedmiotu zamdwienia.

Dlatego te niewtasciwe s przetargi, w ktoérych jedynym

kryterium wyboru wykonawcy jest cena zazbji nieokrélong ustug:
w zakresie szacowania nieruchaimio W ten sposob znacznie
ogranicza si weryfikacg merytoryczy oferentow, a ceny ustug,
ktore wykonuj okreslane g bez uzasadnionej kalkulacji. Wynikiem
tych dziata jest bylejaké¢ opracowa, co w efekcie uderza zaréwno
w ich autorow, jak rowniew zamawiajcych wyceny.

Instytucje pastwowe, do ktorych obowzkéw naley
przestrzeganie pogdku prawnego i formutowanie praktycznych
zasad wypetniania tego, co ustawodawca w aktackryeh zapisze,
powinny pamgta¢, iz celowe i oszagne wydatkowaniesrodkow
finansowych musi uwzgtiniat zachowanie zasady uzyskiwania
najlepszych efektow z zainwestowanycirodkéw publicznych,
jakimi 53 piengdze wydawane na wyceny nieruchaiio Dlatego
tez, warta¢ intelektualna, z jakmamy do czynienia przy wycenach
nieruchoméci nie mae by kupowana za najisz cere.

Uwazamy, & przy zamawianiu wycen nieruchoied
powinna istnié mazliwos¢ stosowania procedur wegtrznych, a nie
sciste regulacje ustawowe, co ma szczegllne znaezaenbardzo
specyficznych ustugach, gdzie podsiawiobrego dziatania jest
zdobyta wiedza i daviadczenie. Tak specyficzg ustug jest
wycena nieruchomnigi.

Warszawa, luty 2007
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Dlatego nieprawidtoweaspraktyki stosowane w przetargach
organizowanych gldwnie w jednostkach samdawvych i
administracji radowej, na bltej nieokrélone nieruchomgi, ktére
sukcesywnie, w ggu roku miatyby podlega wycenie. Wszak
przedmiotem wyceny mme by mata niezabudowana dziatka gruntu
jak rowniez dwa zabudowana kilkudziesioma obiektami
nieruchomeé¢ przemystowa.

Ponadto, operat szacunkowy dotycg tej samej
nieruchomeci, ale wycenianej do ediych celow wymaga tdego
podegcia do wyceny, ktdre narzucone jest przepisami praavto z
kolei przektada si na r&ng wartag¢. Nie mana prawidiowo
skalkulow& kosztu wykonania operatu szacunkowegozelje
nieznane g parametry nieruchonsoi, a cel jest okrdony w sposéb
wieloznaczny. W takiej sytuacji rzeczoznawca nist j& stanie
przewidzi€ jakiego naktadu pracy, jakich dokumentéw i jakich
czynndci dana ustuga dalzie od niego wymaga Przygotowana w
ten sposolspecyfikacja istotnych warunkéw zamoéwigaia rowniez
przeprowadzone w oparciu 0 gnipostpowanie o zamoéwienie
publiczne § jawnym naruszeniem przepiséw art. 7 i art. 29
przywotanej wyej ustawy.

Interpretacja  przepisow prawnych o zamoéwieniach
publicznych jest niespdjna, agez wzajemnie i wykluczapca z
obowigzujagcymi przepisami w zakresie szacowania nieruchimmd
jednej strony rzeczoznawca rgi&owy zobowhzany jest do
wykonywania operatow szacunkowych wowczagelijeznany jest
przedmiot i cel wyceny, z drugiej strony organizoweaprzetargow
bez precyzyjnego okéknia przedmiotu i celu wykonania operatu
szacunkowego zmusza do kreowania cen sdkngch bez
uzasadnionej kalkulacji. Zamawiagmu nie wolno przygotowa
postpowania, ktdre narusza inne przepisy rangi ustayosveaka
sytuacja ma miejsce w omawianych przypadkach.

Naley zwrOocé uwag, iz wyceny nieruchomiei
wykonywane w jednostkach samaadbpwych 1 administracji
rzadowej charakteryzgj sigc duzym stopniem trudniei ( sprawy
dotyczce wywlaszczg, zwrotdw nieruchonmgei, trwatego zargdu,
stuzebndci, optat planistycznych i adiacenckich itp. )
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Przy okazji dokonywania powgzej zmiany omoéwiono zarOGwno
dotychczasowy dorobek Federacji w zakresie praljpk,i biezace
problemy zwjzane z tym tematem, a w tym napmugejszy —
zwigzany z przekraczaniem przez uprawnionych do proesdz
praktyk limitu praktykantéw (limitu wynikacego z regulaminu
organizacji praktyk zawodowych, oktenego w rozporzdzeniu
Ministra Infrastruktury z 17.02.2005 r. w sprawieadawania
uprawnié i licencji zawodowych). Tematem dyskusji sta} sakze
niewielki, a wecz znikomy udziatérodowiska rzeczoznawcow
majatkowych na scenie publicznej (prasa, telewizja).zéstnicy
spotkania jednym gtosem mowili o koniecZaio ,wyjscia’
rzeczoznawcow ze swego rodzaju autoizolacji i cegonudziatu w
dyskusjach rozgrywagych s¢ na tamach prasy i programow
telewizyjnych dotyczcych rynku nieruchomiei.

Legislacja

W dniu 8 lutego obradowata po raz pierwszy Komikggislacii

PFSRM w nowym skfadzie. Komisja powotata sekretarzasobie

Bogustawy Szczepanik oraz 2 zgstdw przewodnicxego w

osobach Stanistawa Kolanowskiego i Haliny Jaska|skKomisja

omowita plan pracy, ktory obejmuje:

- monitoring uchwalanych aktow prawnych dotycych
problematyki rynku nieruchondoi, a take biezacych orzecze
Trybunatu Konstytucyjnego,agu Najwyzszego, Naczelnega&u
Administracyjnego w tym zakresie,

- udziat w procesie legislacyjnym poprzez udzigbmacach komisji
uzgodni@ resortowych i midzyresortowych,

- monitoring resortowych projektéw aktow prawnycith zmian z
zakresu rynku nieruchonsa,

- opracowywanie propozycji zmian do obewrujacych aktow
prawnych  jako  stanowisko s$rodowiska  zawodowego
rzeczoznawcow maikowych.

Komisja postanowita opracowaegulamin dziatania oraz podzielita

pomiedzy cztonkédw zakresy monitorowania zmian legislaggh.

(MR)



Zarzad omoéwit 12 lutego 2007 r. zadania i metody dzietaw
obszarze legislacji dotygee] zawodu rzeczoznawcy i gospodarki
nieruchomeéciami wynikapce z zamierze i przedsgwzig¢ whadz
panstwowych oraz przyfych przez Ragl Krajowa kierunkéw
rozwoju zawodu. Trwafe prace w Ministerstwie Budownictwa nad
projektami zmian ustaw, ktorymi rzeczoznawey zainteresowani,
pociagajy za sob konieczné¢ uczestnictwa srodowiska
rzeczoznawcow w tycke pracach. W zwiku z tym Zarzd
oddelegowat nagpujace osoby do udziatu w pracach legislacyjnych:
Leszek Cieciura, Zdzistawa Ledzion-Trojanowska, ysezof
Urbaaczyk. Osoby te zostagnzarekomendowane w wystosowanym
pismie do Dyrektora Departamentu Regulacji Rynku Nteomaci
przy Ministerstwie Budownictwa Grzegorza MajcheikayPonadto
zaproponowano, aby przy pracach legislacyjnych tassi
cztonkowie wszystkich czterech federacji, zwlaszczae
przedmiotem aktualnych prac jest stworzenieclde] ustawy o
.zawodach nieruchonsciowych”, a wec ustawy, ktGg zawody
reprezentowane przez te federagjeyavotnie zainteresowane.

Sprawozdanie ze spotkania z Wiceministrem Piotremt$czniem
w Ministerstwie Budownictwa, w dniu 28.02.2007 r.,

w sprawie dot. opracowania projektu nowstawy o dziataln€ri

zawodowe] w dziedzinie gospodarowania nieruchicmmi oraz

projektéw nowych rozposdzer do projektu ustawy:

1/ Rozporzdzenia w sprawie statlego doskonalenia zawodowego
przez rzeczoznawcow mge§owych, peérednikdbw obrocie
nieruchom@ciami oraz zargdcow nieruchomgi,

2/ Rozporzdzenia w  sprawie pagiowania z  tytutu
odpowiedzialnéci zawodowej rzeczoznawcow gtkpwych,
pasrednikbw w obrocie nieruchonidami oraz zarzdcow
nieruchomdci.

W spotkaniu uczestniczyli:

Wiceminister Piotr Stycze Dyr. Departamentu Regulacji Rynku

Nieruchomd@ci Grzegorz Majcherczyk, Z-ca Dyr. Dep. Marzinek,

prof. Wojciech Wilkowski, oraz przedstawiciele 5-Bederacji

stowarzyszé zawodowych zawodow: rzeczoznawcOw
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Powstaty réwnig, wzorowane na najlepszych, w tym
angielskich i ameryksskich normach zawodowych, standardy
zawodowe rzeczoznawcow mi§owych  Polskiej Federacji
Stowarzyszé Rzeczoznawcow Maikowych.

Powyzsze przepisy narzueajokreslone podejcia i metody
wyceny, a take przebieg procesu szacowania nieruchimmdch
wybor uzaleniony jest przede wszystkim od rodzaju przedmiotu
wyceny i celu, jakiemu ma sty¢ operat szacunkowy.

Naley podkréli¢, iz sporadzenie operatu szacunkowego jest
zadaniem zindywidualizowanym. Operat szacunkowy yaht
wyceny konkretnej nieruchoméci, a zatem musi uwzgdniat jej
szczegolnecechy fizyczne, tytkowe i uwarunkowania prawne takie
jak forma wiadania, siebndgci i inne obcazenia.

W zalenosci od rodzaju nieruchomoi i celu wyceny
rzeczoznawca matkowy zobowgzany jest zastosoweodpowiedni
sposob wyceny. Praktyczna jego realizacja ma igtotptyw na
jakos¢ operatu szacunkowego i okl w nim wartgé, ktéra
stanowi podstagr do podejmowania decyzji finansowych stron
uczestnicazcych w obrocie nieruchordoiami. Dla zapewnienia
petnej jednoznaczioi | wystarczajcej szczegOlowkei oraz
uwzgkdnienia indywidualnych sytuacji wygtujagcych w odniesieniu
do poszczegolnych nieruchokeg konieczny jest rozwinity opis
przedmiotu zaméwienia Dopiero jego precyzyjne okilenie mae
gwarantowa poprawne wykonanie wyceny oraz utieic
oszacowanie naktadu pracy niedhego do jej wykonania, a tym
samym rownie okresli¢ cere za t ustug:.

Opis przedmiotu zamowienia, w takim zakresie jakt je
wskazany w art. 29 ustawgrawo zamowige publicznychpowinien
by¢ scisty i oparty o obiektywne kryteria. Przedmiotenpecatu
szacunkowego jest jednacisle zdefiniowana nieruchondé
a wykonanie ustugi rzeczoznawcy @tkpwego jest bezpoednio
zZwigzane z jej okrdeniem.
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W zahczeniu do niniejszego pisma, przedktadamy pod
rozwag Pana Prezydenta argumenty Polskiej Federacji Shysza
Rzeczoznawcow Maikowych dotycace przetargdbw na wyceny,
gdzie brak jest okétenia, jaka nieruchon$o bedzie oszacowana.

Z powaaniem Andrzej Hopfer
Prezydent PFSRM

STANOWISKO
Zarzadu Polskiej Federacji
Stowarzysz&é Rzeczoznawcow Majtkowych
w sprawie okr@ania przedmiotu i celu wyceny $wietle
organizowanych przetargéw na ustugi rzeczoznawcayytkowych
oraz warunkow stawianych wykonawcom i kryteriumrmgcefert.

Rzeczoznawstwo  mgkowe jest zawodem,  ktéry
wykonywany z odpowiedzialgoia, stuzy prawidtowdci zaradzania
ogromnym kapitatem publicznym, jaki stangwnieruchomeci:
nabywane, sprzedawane, przymmsz dochdd z najmu,zytkowania
wieczystego, zamieniane przez podmioty publiczneecRoznawcy
majtkowi zaliczani § do oséb zaufania publicznego, wykagayjch
bardzo odpowiedziain prag, wymagajca posiadania wysokiej
wiedzy fachowej i dzego déwiadczenia.

Z tego wzgtdu problem, w jaki sposéb zlecavykonanie
ustug szacowania nieruchofwo powinien by przedmiotem
szczegOlnego  zainteresowania nie  tylko  rzeczoznawcd
majtkowych, ale przede wszystkim zamaw@jch te ustugi.

Operat szacunkowy — to opinia na smie, ekspertyza
rzeczoznawcy majkowego okreélajaca warté¢ magtku. To wynik
zmudnej pracy i tworczego intelektualnego wysitkid vayceniaig
nieruchomecia i rynkiem nieruchomsi.

Jest to dyscyplina tak waa, ze sposéb wykonywania zawodu
rzeczoznawcy maikowego okrélony zostat w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchécraimi (Dz.U z 2004 r. Nr
261, poz. 2603), w rozpadzeniu Rady Ministréw z dnia 21
wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchodoioi sporzdzania
operatu szacunkowego (Dz.U Nr 207, poz. 2109).

majtkowych, pdrednikow w obrocie nieruchomdciami, zaradcow

nieruchoméci. Polsky Federagf Stowarzysze Rzeczoznawcow

Majatkowych reprezentowat Kol. Leszek Cieciura - przeniozcy

Komisji Legislacji PFSRM.

Dotychczas  obowgkujgca ustawa ogn zawiera zasady

gospodarowania nieruchodmami oraz zasady funkcjonowania

zawoddéw zwgzanych z ,obstlug zagadni@ gospodarowania

nieruchomeéciami.

Minister poprosit o opiri czy jest uzasadnione rozdzielenie zasad

funkcjonowania zawodéw w/wym w ustawie ogn od §tie

merytorycznych”?

Zapisy w projekcie do nowej ustawy powinny udZiedpowiedzi na

pytania:

Jak skonstruowa dostpnas¢ do zawoddw?, kto?, kiedy?, o

ubieg& si¢ 0 zyskanie kwalifikacji w w/wym zawodach? Jakielg

powinien spetni& kandydat w zakresie wyksztatcenia?, zeze?,

srednie? Czy powinny funkcjonowa licencje, uprawnienia

zawodowe?, jedno?, czy dwustopniowe?, studia podymive?,

praktyki zawodowe?

Zdaniem Ministra licencje powinny Byutrzymane, ale wydaje je

organ centralny nie korporacje zawodowe.

Ustawa mgdzy innymi powinna pokazarelacje ponygdzy osol z

licencip a rynkiem oraz osa@bbez licencji, take relacje nmjdzy

osoly prowadacsg dziatalnd¢ gospodarcz a osol z licency,

problem ubezpiecie np. przymus ubezpieczenia firmy? Do

rozwaenia: czy kar& f-m¢ za brak ubezpieczenia?, praktyki

zawodowe?.

Proponowany podziat pracy:

Resort opracuje projekty dot. zagadnie

- doskonalenia zawodowego i wspotpracy zawoddwgzaviych z
obstug gospodarowania nieruchosotami,

- reprezentowanie zawodéw,

- czxsci merytoryczne dot. poszczegolnych zawodow opsacu;j
przedstawiciele zawodow.

Proponowany harmonogram prac;

- do 23 marca br. spotkanie i dyskusja w Departamen

- do 31 marca spotkanie i dyskusja u Wiceministra,
-8-



- zgodnie z zamierzeniem resortu projekty dadeo czerwca g
przekazane do Komisji Sejmowe;j.

Zarzzd PFSRM na najbiszym posiedzeniu w dniu 20.03.2007 r.
podsumuje dotychczasowe dziatania, jakie w peag] sprawie
przeprowadzit powotany do bigcej wspétpracy z Ministerstwem,
Zespot w sktadzie:

Zdzistawa Ledzion Trojanowska — przewodpez Rady
Programowo-Naukowej

Leszek Cieciura — przewodnigz Komisji
Legislacji
Krzysztof Urbaczyk —  Wiceprezydent PFSRM

I przeka&e wstpne propozycje Zespotu do konsultacji w
Stowarzyszeniach.

Podsumowanie tych konsultacji zostanie dokonangasedzeniu
Rady Krajowej w dniach 12/13 kwietnia br., na ktdarestanie
zaproszony tate wiceminister Piotr Styche

Leszek Cieciura
Przewodniczcy Komisji Legislacji

Materiaty w ksztalcie przekazanym przez ministecstva spotkaniu

w dniu 28.02.2007 — patrz stromavw.mb.gov.pl (projekty aktow
prawnych, rozpormzenia). W zajczeniu projekt Rozpogdzenia
Ministra  Budownictwa w sprawie statego doskonalenia
zawodowego...
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Dziatania Pani Heleny Kolany wpisujsie w zamierzenia
PFSRM, ktérych celem jest doprowadzenie do przegauia prawa
w  zakresie zamowie publicznych na ustlugi  wyceny
nieruchoméci, co potwierdzit w wyroku z dnia 14 listopada 800
Zespot Arbitrow Urzdu Zamowi@ Publicznych. Dowodem na
stusznd¢ naszych dzialaw tym zakresie gskolejne wyroki Zespotu
Arbitréw Urzedu Zamowié Publicznych uwzgldniajgce odwotania
rzeczoznawcoéw maikowych z innych miast, w przypadku braku
prawidtowego opisu przedmiotu zamodwienia.

W postpowaniu odwotawczym przedh@em Okegowym we
Wroctawiu petnomocnicy Gminy Wroctaw mieli okazajdowadnia,
ze Wydzial Zamowié Publicznych Miasta Wroctawia zorganizowat
przetarg na wyceny nieruchoded zgodnie z prawem. Niestety nie
skorzystali z tego, lecz skupili ¢sina tym, zeby gtéwnie
zdeprecjonowa osolg rzeczoznawcy maikowego, Pani Helery
Kolany. Jest to tym bardziej zaskadeg, ze nikt nie spodziewat gi
iz w tak wanej dla obu stron sprawie, zamiast merytorycznych
argumentow, nagpito szkalowanie wykonawcow przed obliczem
Sadu.

Panie Prezydencie, rfly, ze przyczym konfliktu na linii
.Zamawiapcy-wykonawca” mae by niedostateczna wiedza na
temat ustug zwizanych z wykonywaniem wycen nieruchagimioi
przepisOw prawa, ktore oboyxiuja rzeczoznawcow matkowych.
Wspoétpraca przy opracowaniu zasad dobrej praktykiraetargach
publicznych na sposzlzenie operatow szacunkowych, kt@hcemy
zaproponowa wszystkim jednostkom samadowym i administracji
rzadowej, rozwiataby wiele wipliwosci w tym zakresie. Wszakas
gminy, ktérym udaje si prawidtowo opisé przedmiot zamdwienia
w przetargach na ustugi zygiane z szacowaniem nieruchaitia nie
s3 naraone na prowadzenie  procedur  odwotawczych
w zamowieniach publicznych.

Na zakdiczenie, pragn zwréck uwag, ze przy wycenie
nieruchoméci mamy do czynienia z walaga intelektualn, gdzie
podstavg dobrego dziatania jest zdobyta wiedza swliadczenie.

-16-



ZAMOWIENIA PUBLICZNE
Spor o rozwiniety opis przedmiotu zamowienia.

Prezydent PESRM Prof. A. Hopfer skierowat protestRiezydenta
m. Wroctawia w sprawie sposobu organizowania prgéta dla
rzeczoznawcdéw matkowych. List ten oraz wypracowane przez
Komisje ds. Zaméwié Publicznych PFSRM stanowisko dotyce
tego problemu przekazujemy do ewentualnego wykdanys.

Pan Rafat Dutkiewicz
Prezydent Miasta Wroctawia
Szanowny Panie Prezydencie

W ¢lad za listem Pani Heleny Kolany, rzeczoznawcy
majgtkowego, ktora jest czionkiem Wroctawskiego Stowarznia
Rzeczoznawcow Maikowych i Polskiej Federacji Stowarzysze
Rzeczoznawcow Maikowych wyraamy poparcie dla pogiych
przez ny dziatar, o ktorych poinformowata Pana w osobnynsnpie,

a dotycacych nieprawidtowéci w przetargach na wyceny
nieruchomeci organizowanych w Ukzlzie Miasta Wroctaw.

Pani Helena Kolany w stusznej sprawie zzda protest, a
nastpnie odwotanie do Urtlu Zaméwi@ Publicznych, poniewa
Polska Federacja StowarzygzRzeczoznawcoéw Maijkowych stoi
na stanowiskuze nie mana zt@y¢ racjonalnej oferty cenowej na
wykonywanie wycen nieruchomda, jesli nie wiadomo, jaka
konkretnie nieruchonmi@ podlega oszacowaniu. W tej kwestii
stanowisko PFSRM zostalo sprecyzowane jednoznacpoi@ewa
ponad 90% rzeczoznawcow rpwych dobrowolnie nie
uczestniczy w przetargach na wyceny nieruchiamev ktorych brak
jest okrélonego przedmiotu wyceny, czyli wskazania konkrgtne
nieruchomeci.

Drugim powodem naszego wyptenia jest ci¢ nawizania
wspolpracy z whladzami najgkiszych miast w zakresie zasad
organizowania przetargbw na wyceny nieruchéeno Jest to
zagadnienie, ktorego skutki odczuwane v inwestycjach
publicznych, w projektach finansowanych z fundusblg i
racjonalnym gospodarowaniu olbrzymim kapitatem,i jakanowy

nieruchomdci.
-0-

ROZPORZADZENIE MINISTRA BUDOWNICTWA %)
zdnia ............. 2007 r.
w sprawie statego doskonalenia zawodowego przez
rzeczoznawcow majtkowych, posrednikow w obrocie

nieruchomosciami oraz zarzadcéw nieruchomdaci
Na podstawie art. 197 pkt 6 ustawy z dnia 21 siard@®97 r. o
gospodarce nieruchorfmami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z
p6ézn. zm?) zaradza s, co nasipuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

8 1. Rozporzdzenie okréa:

1) sposoby stalego doskonalenia kwalifikacji zawegth przez
rzeczoznawcow  maikowych, pdrednikbw w  obrocie
nieruchomeéciami oraz zargdcOw nieruchomsxi;

2) spos6b dokumentowania spelnienia ohaiui stalego
doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rzeczzoow
majgtkowych, padrednikbw w obrocie nieruchonsciami oraz
zarzdcow nieruchomgxi;

3) kryteria oceny spetnienia obamku stalego doskonalenia
kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawcow gikpwych,
posrednikbw w obrocie nieruchomdciami oraz zargdcow
nieruchoméci.

8 2. llekr@ w rozporadzeniu jest mowa 0:

1) ustawie — nalgy przez to rozumieustawe z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchosamami;

2) ministrze — naley przez to rozumie ministra widciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i nk@siowej;

3) ministerstwie - naley przez to rozumie urzad obstugujcy
ministra,

-10 -

! Minister Budownictwa kieruje dzialem administracizadowej — budownictwo, gospodarka
przestrzenna i mieszkaniowa, na podstawie § 12usizporadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 18
lipca 2006 roku w sprawie szczegotowego dziataniaidita Budownictwa (Dz. U. Nr 131, poz. 906).

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostgtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz.
2782,z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz0lidgr 175, poz. 1459 oraz z 2006 r. Nr 64, po%,45
Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i 1601, Nr 2. 182.



4) osobie uprawnionej - nale przez to rozumie osolg, ktora
posiada uprawnienia zawodowe w zakresie Szacowania
nieruchomeci, licencg zawodows w zakresie pgrednictwa w
obrocie nieruchomiiami lub licencg zawodow w zakresie
zarzdzania nieruchomgiami;

5) organizacji zawodowe] — nale przez to rozumie
stowarzyszenie lub zazek stowarzyszeosob uprawnionych;

6) przedsibiorcy — naley przez to rozumie przedsgbiorce w
rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r.veolsodzie
dziatalngci gospodarczej (Dz. U. z 2004 r. Nr 173, poz. 1807
p6zn. zm);

7) uczestniku ksztatcenia — naje przez to rozumie osolg
uprawniora  bioragca  udziat w  seminarium, kursie
specjalistycznym lub szkoleniu w charakterze stazha

8) seminarium - nalyy przez to rozumieforme ksztatcenia o czasie
trwania od 5 do 14 godzin z&jedukacyjnych, ktorej ukmzenie
umazliwia uzyskanie lub uzupetnienie wiedzy ogélnej,
umietnosci lub kwalifikacji zawodowych, realizowanzgodnie
Z programem nauczania preym przez organizatora
seminarium;

9) szkoleniu - naley przez to rozumie forme ksztalcenia o czasie
trwania od 15 do 29 godzin za] edukacyjnych, ktorej
ukonczenie umaealiwia uzyskanie lub uzupetnienie wiedzy
0golnej, umiegjtnaosci lub kwalifikacji zawodowych, realizowan
zgodnie z programem hauczania pegyin przez organizatora
szkolenia;

10) kursie specjalistycznym - nale przez to rozumie forme
ksztalcenia o czasie trwania nie krotszymi BD godzin zaj¢
edukacyjnych, ktérej uki@zenie umgliwia uzyskanie lub
uzupetnienie wiedzy ogolnej, umggnosci lub kwalifikacji
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% Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dzz 2004 r. Nr 281, poz.
277,z 2005 r. Nr 33, poz. 289, Nr 94, poz. 788148, poz. 1199, Nr 175, poz.
1460, Nr 177, poz. 1468, Nr 178, poz. 1480, Nr e, 1485, Nr 180, poz. 1494,
Nr 183, poz. 1538, z 2006 r. Nr 17, poz. 127, N¢,Jgbz. 1043 i 1045, Nr 158,
poz. 1121, Nr 171, poz. 1225, Nr 235, poz. 1699.

Rozdziat 5
Przepisy przegciowe i kancowe

§ 13.1. Uczestnictwo osoby uprawnionej, przed dnigegcia w
zycie rozporadzenia, w formach doskonalenia kwalifikacji
zawodowych  okrdonych ~w  rozporzdzeniu  Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawiadawania
uprawnié i licencji zawodowych w dziedzinie gospodarowania
nieruchoméciami oraz doskonalenia kwalifikacji zawodowych
przez rzeczoznawcOw mgkowych, pdrednikbw w obrocie
nieruchomeéciami i zaradcow nieruchomgzi (Dz. U. Nr 35, poz.
314) uznaje si za doskonalenie zawodowe w rozumieniu
przepisbw rozporgzenia i zalicza si na poczet okresu
rozliczeniowego obejmagego rok 2007 z zastrzeniem ust. 2.

2. Spos6b zaliczania form statego doskonalenia ifikeadji
zawodowych wynikajcych z przepisow dotychczasowych cikae
zahcznik nr 2 do rozpogdzenia.

3. W przypadkach okéeonych w ust. 1 i 2 dokumentami
potwierdzagcymi obowpzek statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych s dokumenty okrdone w 8§ 47 ww. rozpogdlzenia
Ministra Infrastruktury.

8§ 14. W przypadku osoby uprawnionej, ktora uzyskgieawnienia
lub licencg zawodowd po dniu wejcia wzycie rozporadzenia, za
pierwszy okres rozliczeniowy uznaje $sok nasgpujacy po roku,
w ktérym osoba uprawniona uzyskata uprawnienia liobncj
zawodow.

8 15. Tpca moc przepisy rozdziatu 8 rozpadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawiadawania
uprawnié i licencji zawodowych w dziedzinie gospodarowania
nieruchoméciami oraz doskonalenia kwalifikacji zawodowych
przez rzeczoznawcow m#gowych, pdrednikbw w obrocie
nieruchomeéciami i zaradcow nieruchomgei (Dz. U. Nr 35, poz.
314).

§ 16. Rozporgdzenie wchodzi wycie z dniem ..................
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5. W przypadku niedopetnienia przez organizatorataisenia
obowigzkow okra&lonych w ust. 2, 3 lub 4, wpis do rejestru
organizowanego przez niego kolejnego seminariukynlenia lub
kursu specjalistycznego m® nasipi¢ dopiero po uptywie roku od
dnia  zakaczenia seminarium, szkolenia lub  kursu
specjalistycznego.

6. Informacja o zaistnieniu sytuacji okienej w ust. 5 podlega
publikacji na stronach internetowych ministerstwa.

§ 10.1. Osoba uprawniona przechowujéwiadczenie, o0 ktorym
mowa w 8 9 ust. 1 pkt 1, przez okres 36 m@giliczac od
pocatku roku, nasfpujacego po roku, w ktérym zorganizowano
seminarium, szkolenie lub kurs specjalistycznyefdstawia je na
kazde zadanie ministra.

2. Wz0r zawiadczenia, o ktorym mowa w 8§ 9 ust. 1 pkt 1, ékre
zalcznik nr 1 do rozposdzenia.

Rozdziat 4
Kryteria oceny spetnienia obowijzku statego doskonalenia
kwalifikacji zawodowych

8§ 11.1. Spetnienie obowdku statego doskonalenia kwalifikaciji
zawodowych rozliczane jest przez ministra w ¢@aghcych po
sobie okresach, z ktorych4dy obejmuje 1 rok kalendarzowy.

2. Spelnienie obowrku stalego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych stanowi uczestnictwo osoby uprawniongknesie
rozliczeniowym, w co najmniej 50 godzinachagdukacyjnych
w dowolnie wybranych formach ksztatcenia, wymiemicmw 8§ 2
pkt 8, 9 10.

3. Rozliczenie nagpuje na podstawie list obeciud oraz rejestrow
wydanych zéwiadcze, o ktorych mowaw 8 9 ust. 1 pkt 2 i 3.

8§ 12. W przypadku wipliwosci co do prawdziwéci badz
prawidtowasci dokumentow, o ktérych mowa w 8 8 i 9, minister
wzywa:

1) osolg uprawniona do przedstawienia $e@adczeé, o ktérych

mowa w 8§ 9 ust. 1;
2) organizatora ksztatcenia do przedstawienia daaidw, o ktorych

mowa w 8 8 ust. 1.
_11_

zawodowych, realizowan zgodnie z programem nauczania
przyjetym przez organizatora kursu specjalistycznego.

Rozdziat 2
Sposoby statlego doskonalenia kwalifikacji zawodowic

8 3.1. State doskonalenie kwalifikacji zawodowyohktorych mowa
w art. 175 ust. 2, art. 181 ust. 2 i art. 186 Rsistawy, odbywa si
przez udziat osoby uprawnionej w seminariach, sakakch lub
kursach specjalistycznych dotycych gospodarki
nieruchomeéciami i rynku nieruchomiei w zakresie uprawnfei
licencji zawodowych posiadanych przez asaprawnion.

2. Seminaria, szkolenia i kursy specjalistycznelggah rejestracji w
rejestrze prowadzonym w systemie informatycznym eprz
ministra, zwanym dalej rejestrem.

8§ 4.1. Organizatorem seminaridw, szkoleoraz kursow
specjalistycznych, o ktérych mowa w 8§ 3, zwanym efal
Lorganizatorem ksztatcenia”, me zosta:

1) osoba uprawniona prowaga dziatalné¢ zawodowy co najmniej
od 3 lat;

2) organizacja zawodowa,;

3) przedsibiorca, ktorego zadeklarowany zakres dzial&tno
obejmuje organizagjseminariow, szkofe kurséw zawodowych

lub innych form ksztalcenia.

2. Organizator ksztatcenia zapewnia:

1) kade dydaktyczim posiadajca fachows wiedz z zakresu
objetego seminarium, szkoleniem lub kursem specjalzstym,

2) odpowiednie warunki lokalowe do przeprowadzenia
seminarium, szkolenia lub kursu specjalistycznego.

8§ 5.1. Organizator ksztalcenia zgtasza do rejesseminarium,
szkolenie lub kurs specjalistyczny, na formulariek&onicznym
dostpnym na stronach internetowych ministerstwa co nagjma
14 dni przed planowandata rozpocgxia seminarium, szkolenia
lub kursu specjalistycznego.
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2. Przy zgtoszeniu do rejestru organizator ksztagceobowgzany
jest podé nastpujace dane:

1) firme, oznaczenie siedziby i adres organizatora kszigice

2) imig i nazwisko osoby bezpmednio odpowiedzialnej za
organizag} seminarium, szkolenia lub kursu specjalistycznego;

3) tytut seminarium, szkolenia lub kursu specjgtignego;

4) szczegb6towy program seminarium, szkolenia lubirsk
specjalistycznego  ze  wskazaniem  wymiaru  godzin
poszczegodlnych e4ci;

5) termin i miejsce przeprowadzenia seminariunkokenia lub
kursu specjalistycznego.

8 6. Warunkiem dokonania wpisu do rejestru jest:

1) spetnianie przez organizatora ksztalcenia
okreslonychw 8§ 3ust. 1,841 8 5;

2) dokonanie przez organizatora ksztatcenia w agioszenia, o
ktorym mowa w 8 5 ust. 1, optaty rejestracyjnej WsekacCi
100 zt na konto ministerstwa.

§ 7.1. Minister rejestruje seminarium, szkolenieb likurs
specjalistyczny nadg mu kolejny numer w danym roku
kalendarzowym.

2. Informacje o zarejestrowanym seminarium, szkalémb kursie
specjalistycznym podleggjpublikacji na stronach internetowych
ministerstwa.

wkahwn

Rozdziat 3
Sposob dokumentowania spetnienia obowaku statego
doskonalenia kwalifikacji zawodowych

8 8.1. Organizator ksztalcenia prowadzi dokumeatgmgebiegu
ksztatcenia.

Dokumentagj, o ktérej mowa w ust. 1, stanawi

1) program seminarium, szkolenia lub kursu spestjgznego;

2) dziennik zaj¢ zawieragcy:
a) list obecndci uczestnikow ksztatcenia,
b) wymiar godzin oraz tematy zgj
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§
1

2)
3)

3) prowadzony w formie elektronicznej rejestr wyygem
zaswiadczéh 0 ukaiczeniu seminarium, szkolenia lub kursu
specjalistycznego.

. Organizator ksztalcenia przechowuje dokumentacktdrej mowa

w ust. 1, przez okres 3 lat lgz od pocatku roku, nasfpujacego
po roku, w ktorym zorganizowano seminarium, szkigldab kurs
specjalistyczny oraz przedstawia ja nadezadanie ministra.

. W przypadku stwierdzenia przez ministra niepddoviiosci w

prowadzonej dokumentacji przebiegu ksztatcenia jkjbbraku,
wpis do rejestru kolejnego seminarium, szkolenid lkursu
specjalistycznego organizowanego przez organizdisztalcenia
moze nasipic dopiero po uptywie roku od usuggcia
nieprawidtowdgci.

Informacja o zaistnieniu sytuacji okienej w ust. 4 podlega
publikacji na stronach internetowych ministerstwa.

9.1. Dokumentami potwierdzaymi stale doskonalenie
kwalifikacji zawodowych &

zawiadczenie o0 uk@czeniu seminarium, szkolenia lub kursu
specjalistycznego;

lista obecngxi uczestnikdw ksztatcenia;

prowadzony w formie elektroniczne] rejestr wiygeh
zawiadczéh o ukaczeniu seminarium, szkolenia lub kursu
specjalistycznego.

Zawiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, orgariezat
ksztatcenia wydaje uczestnikom ksztatcenia ygei7 dni od dnia
zakaczenia seminarium, szkolenia lub kursu specjalistggo.

. Liste obecndci uczestnikow ksztatcenia, o ktérej mowa w ust. 1

pkt 2, organizator ksztalcenia przesyta do minssvest w cigu 7
dni od dnia zakéczenia seminarium, szkolenia Iub kursu
specjalistycznego.

. Rejestr wydanych %aiadczé, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3,

organizator szkolenia przesyla dgog elektroniczg do
ministerstwa w c¢igu 7 dni od dnia zakmzenia seminarium,
szkolenia lub kursu specjalistycznego.



