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Kierujgc sie madroscig B. Jasinskiego ,lIstota zycie polega na
dobrym uzyciu czasu” pragniemy utatwi¢ w jak najwiekszym
stopniu wspotprace z naszym wydawnictwem, dlatego tez
oddajemy do Panstwa dyspozycji nowy serwis internetowy
www.swiatnieruchomosci.uek.krakow.pl bedacy najwygodniejszg
platformg wymiany informacji.

Zamawiajgc prenumerate Swiata Nieruchomosci na rok 2009
w tradycyjnej drukowanej formie otrzymajg Panstwo réwniez
roczng prenumerate on-line gratis.

Liczymy, ze dotozywszy wszelkich staran oraz z pomocg
ekspertow tej dziedziny, stworzymy periodyk stanowigcy
wsparcie  merytoryczne dla  szeroko pojetej branzy
nieruchomosci. Szczegotowe informacje dotyczace
prenumeraty znalez¢ mozna na stronie internetowej badz w
biurze wydawcy.

Do prenumeraty zapraszaja:

Wydawca Redaktor Naczelny
Prezes Zarzadu Fundacji UEK  Prof. dr hab. Adam Nalepka
Dr Jarostaw Plichta

Kontakt z Wydawc a
Fundacja Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie
ul. Rakowicka 27, 31-510 Krakéw
Tel. (012) 293-74-64
e-mail: fundacja@uek.krakow.pl
www.swiatnieruchomosci.uek.krakow.pl
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CZASOPISMA BRAN ZOWE

Swiat Nieruchomo $ci

Krakow, 19 01.2009 r.
Szanowni Panstwo,

Fundacja Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie pragnie
zaprosi¢c Panstwa do prenumeraty kwartalnika SwiaT
NIERUCHOMOSCI, w nowej odstonie.

Jako nowy wydawca branzowego czasopisma z 15-letnig
tradycjg  pragniemy potaczy¢ doswiadczenie  naszych
poprzednikbw z nowymi pomystami i mozliwosciami
wydawniczymi. SwiAT NIERUCHOMOSCI wypeini luke na rynku
branzowych  tytutdbw  wydawniczych  przyczyniajgc  sie
jednoczesnie do budowy swiadomosci i wsparcia rozwoju na
tym rynku.

Kluczem do sukcesu naszego czasopisma jest wsparcie
merytoryczne ekspertow branzy nieruchomosci, ktérzy przyjeli
zaproszenie do Rady Programowej. Pragniemy z ich pomocag
stworzy¢ periodyk, ktory uzupetni rynek wydawniczy o pozycje
niezbedng zaréwno dla coraz szerszego grona studentéw i
doktorantow zainteresowanych branzg nieruchomosci, jak i dla
praktykOw pragngcych na biezgco uzupetni¢ swojg wiedze.

Kladziemy réwniez duzy nacisk na dystrybucje. Pragniemy
by wydawany przez Fundacje kwartalnik znalazt sie w kazdej
ekonomicznej bibliotece, wsréd zbioréw bibliotecznych
stowarzyszen branzowych oraz w salonikach prasowych na
terenie catego kraju. Ponadto dla naszych prenumeratorow
udostepnilismy mozliwos¢ prenumeraty on-line.
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Z ZYCIA STOWARZYSZENIA
Posiedzenie Zarz gdu Gtownego PSRWN

W dniu 15 grudnia 2008 r. odbytlo sie posiedzenie Zarzadu
Gtébwnego PSRWN. Posiedzenie odbyto sie w Sali ,C”
Warszawskiego Domu Technika NOT, ul. Czackiego 3/5.
Posiedzenie rozpoczeto sie 0 godz. 11°°. Wzielo w nim udziat 26
0s6b.

Obrady odbyty sie wg przyjeteqo porzgdku.

1. Otwarcie obrad i przyjecie porzadku A. Hopfer
2. Omowienie biezgcych prac Federaciji A. Hopfer
3. Relacja z obrad Rady Krajowej z

8-9.12.2008 r. T. Telega
4. Uchwaly | Kongresu Rzeczoznawcow

Majatkowych M. Skgpska

5. Informacje o:

- proponowanym Statucie Izby (samorzgdu) S. Kolanowski

- projekcie Ustawy o samorzadzie

zawodowym S. Kolanowski

6. Propozycje Oddziatu w Biatymstoku

dotyczgce ,uzgodnienia zagospodarowania

majatku w przypadku rozwigzania Oddziatu w

Biatymstoku” A. Gierasimiuk
7. Informacja o wyborach w FSNT — NOT K. Lewandowski
8. Stan realizacji wptat sktadek cztonkowskich ~S. R6zanka
9. Informacja o odznaczeniach PFSRM i

PSRWN S. Rézanka



10. Sprawy wniesione
11. Zyczenia noworoczne

Przebieg obrad

1. Obrady otworzyt prof. A. Hopfer. Serdecznie przywitat
obecnych, informujgc robwnoczesnie, ze w Szczecinie odbyty
sie wybory i nowym Prezesem zostal Marian Stepien.
Proponowany porzgdek obrad zostat zaakceptowany.

2. Biezace prace Federacji omowit prof. A. Hopfer. Do
najwazniejszych zaliczyt:

- przediuzajgce sie uzgodnienia standardéw
zawodowych,

- powotanie Zespotu Rzeczoznawcoéw Majgtkowych ds.
Statutu, przewodniczgcym zostat H. Jedrzejewski. W
sktad zespotu wchodzi J. Jasinski;

- powotanie zespotu ds. samorzgdowych w sktadzie 12
0s0b. Przewodniczacym jest S. Kolanowski,

- uchwaly Kongresu opracowata M. Skgpska, pochwatla
Jej za to,

- Federacja powotata Komisje ds. Standardéw w
sktadzie: J. Konowalczuk, J. Adamiczka, J. Filipiak, Z.
Ledzion —Trojanowska,

- min. O. Dziekonski przekazal informacje o projekcie
ustawy  zmieniajgcej Ustawe 0  gospodarce
nieruchomosciami.

wltasciwego zdefiniowania pojecia ,wartosci rynkowej” zaréwno
w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami jaki i w
standardach zawodowych. Stwierdzono zgodnie, iz konieczne
jest funkcjonowanie Krajowych Standardow Wyceny, ktore
powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.
Ustalono, ze okreslenie wartosci rynkowej dla optymalnego
sposobu uzytkowania nie powinno by¢ regutg obligatoryjnie
stosowang przez rzeczoznawcOw majgtkowych ze wzgledu na
specyficzny charakter polskiego rynku nieruchomosci. Ponadto
dokonano poréwnania definicji wartosci rynkowej w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami z definicja okreslong w
Dyrektywie 2006/48/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 14 czerwca 2006 r. w sprawie podejmowania i
prowadzenia dziatalnosci przez instytucje kredytowe. W wyniku
spotkania uznano za zasadne dostosowanie definicji wartosci
nieruchomosci i jej interpretacji przedstawionej przez Federacje
w standardzie KSWP 1 Warto$¢ rynkowa i wartos¢
odtworzeniowa do obowigzujgcych przepiséw prawa. W dalszej
kolejnosci po gruntownym przeanalizowaniu wszystkich definicji
zawartych w dokumentach unijnych, zwtaszcza w Dyrektywach,
Ministerstwo podejmie inicjatywe legislacyjng, majgcg na celu
doprecyzowanie ustawowe] definicji wartosci  rynkowej
nieruchomosci.
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Spotkanie ekspertéow rynku nieruchomo  $ci
z Podsekretarzem Stanu w Ministerstwie
Infrastruktury, Olgierdem Dzieko nAskim.

W dniu 12 stycznia 2009 roku odbyto sie spotkanie ekspertow
rynku nieruchomosci z Podsekretarzem Stanu w Ministerstwie
Infrastruktury, Panem Olgierdem Dziekonskim, dotyczace
pojecia wartosci rynkowej nieruchomosci w polskim systemie
prawnym. Celem spotkania byta analiza, czy wartos¢ rynkowa
dla optymalnego sposobu uzytkowania moze by¢ traktowana
jako podstawowy rodzaj wartosci rynkowej we wszystkich
polskich przepisach, w ktérych wskazano na koniecznos¢
okreslenia badz przyjecia wartosci rynkowej bez wskazywania
jej rodzaju.

W spotkaniu udziat wzieli przewodniczgca Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej - Pani prof. Ewa Kucharska-Stasiak, sedzia
Sadu Apelacyjnego w Katowicach - Pani prof. Stanistawa Kalus,
Przewodniczgcy RICS Polska, Miedzynarodowy Reprezentant
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych
(PFVA) - Pan Christopher Grzesik, Prezydent Polskiej
Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcow Majgtkowych — Pan
prof. Andrzej Hopfer oraz przewodniczacy Warszawskiego
Stowarzyszenia RzeczoznawcOw Majgtkowych - Pan prof.
Mieczystaw Prystupa. Ministerstwo Infrastruktury reprezentowali
przedstawiciele Departamentu Gospodarki Nieruchomosciami.
W  trakcie spotkania omodéwiono  aspekty  dotyczgce
Miedzynarodowych  Standardow  Wyceny, koniecznosci
funkcjonowania Krajowych Standardow Wyceny oraz problem
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Informacje o przebiegu Rady Krajowej w dniach 8 — 9.12.
2008 r. przedstawit T. Telega. Za najwazniejsze uznat
wystgpienie ministra O. Dziekonskiego, ktory wyjasniat
problemy z uzgadnianiem standardéw, a miedzy innymi

mowit o:

projekcie Zmiany ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami,

standardy majg by¢ powszechnie obowigzujace,
diugotrwatosci uzgodnien z innymi resortami,

standardy nie mogg zawierac tresci przeniesionych z
ustaw,

polskie standardy powinny uzupelia¢ standardy
europejskie,

przewiduje sie swobode w wyborze organizacji dla
zaopiniowania operatu,

operat oceniany negatywnie jest rownoczesnie
odrzucony,

operat oceniany przez zesp6t 3 — 5 0séb

Kodeks Etyki powinien mie¢ norme standardu,

minister skarbu zwrdécit sie do minister Pitery o ocene
operatu dotyczgcego Bialoteki,

Ministerstwo Infrastruktury nie zajmuje sie notami
interpretacyjnymi.

Sprawozdanie Komisji uchwat i wnioskow z | Kongresu

Rzeczoznawcéw Majagtkowych w Poznaniu — 27 wrzesnia

2008 r. — zostato opublikowane w internecie oraz przestane
do Oddziatbw PSRWN.



W  dyskusji  zabierali glos wszyscy uczestnicy.
Poinformowano, ze Przewodniczgcym Komisji Etyki zostat
Lech Gutry. Zgtoszono uwage, ze Federacja nie realizuje
uchwat Kongresu. Kilkakrotnie wyrazano poparcie dla
utworzenia lzby. Kongres uznat, ze nie nalezy uzgadnia¢
standardow. J.Jasinski poinformowat, ze w Szwajcarii
wykonuje sie dwa operaty, jeden na zlecenie
sprzedajagcego, drugi zleca nabywca, a nastepnie trwajg
pertraktacje. W Komisji Opiniodawczo - Rozjemczej w
Warszawie stosuje sie metode negocjacji miedzy autorami
obu zastrzezonych operatow. W wyniku opracowuje sie
nowy operat autorstwa dwdch oso6b. Stwierdzono, ze
standardy powinny by¢ opracowywane dla rzeczoznawcy, a
nie dla prawnikow.

Informacje o wyborach do wladz FSNT — NOT przediozyt
H. Paszkowski. Wybory odbyly sie 11 grudnia 2008 r.
Rada Krajowa wybrata:

Prezes Ewa Mankiewicz—Cudny (TKT)

Wiceprezes Janusz Dyduch (SITK)
Stefan Goralczyk (PZITB)
Marian Jerzy Nasiadko (SITR)
Tadeusz Pawtowski (SIMP)
Jozef Szczepan Suchy (STOP)

Sekretarz

Generalny Jerzy Guminski (SITPMB)

Przewodniczagcy GKR Edward Libera (SITK)

tych oso6b uprawnionych, ich pierwszy okres rozliczeniowy
rozpoczyna sie w dniu 1 stycznia 2009 r. (,Za pierwszy okres
rozliczeniowy uznaje sie rok kalendarzowy nastepujgcy po roku
kalendarzowym, w ktérym osoba uprawniona uzyskata
uprawnienia lub licencje zawodowg”).

Majac na uwadze powyzsze uznano za zasadne, by przediuzy¢
obecny okres rozliczeniowy, trwajgcy od 27 maja 2008 r. i ktory
planowo zakonczy¢ sie miat 31 grudnia 2008 r., do konca
przyszitego roku kalendarzowego, tj. do 31 grudnia 2009 r. Tym
samym okresem, w ktérym rzeczoznawca maj atkowy,
posrednik w obrocie nieruchomo $ciami oraz zarz adca
nieruchomo $ci jest obowi gzany do uczestniczenia w co
najmniej 24 godzinach edukacyjnych ksztatcenia jest okres
od 27 maja 2008 r. do 31 grudnia 2009 r .
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zycie rozporzadzenia, tj. 27 maja 2008 r., ktory nalezy tym
samym uzna¢ za pierwszy dzien okresu rozliczeniowego
obejmujgcego rok 2008, przy czym ostatnim dniem okresu
rozliczeniowego, zgodnie z zasadg wyrazong w tresci 8 8 ust. 1
rozporzgdzenia i braku odmiennych regulacji przejsciowych,
pozostat dzien 31 grudnia 2008 r. Powyzsze spowodowato, ze
osoby uprawnione zostaly na mocy rozporzgdzenia
zobowigzane do uczestnictwa w co hajmniej 24 godzinach
edukacyjnych ksztalcenia w sytuacji, gdy okres rozliczeniowy
nie obejmowat catego lecz p6t roku kalendarzowego.
Jednoczesnie nalezy wskaza¢, nawigzujgc do tresci art. 196
ust. 2 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, iz
rozporzgdzenie z dnia 17 kwietnia 2008 r. wprowadzito
odmienny sposob prowadzenia doskonalenia zawodowego z
punktu widzenia techniczno-organizacyjnego. Nowy system
oraz brak powszechnej swiadomosci o wprowadzonych
zmianach spowodowal, Zze przez pierwsze miesigce
obowigzywania nowego rozporzadzenia liczba zgtaszanych
programéw przez organizatorow ksztalcenia byta stosunkowo
niewielka, a tym samym mozliwosc¢ realizacji obowigzku statego
doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez osoby uprawnione
znaczgco utrudniona.

Opisany powyzej problem nie dotyczy oséb, ktore uprawnienia
lub licencje zawodowg uzyskaty w roku 2008, gdyz, zgodnie ze
zdaniem drugim 8§ 8 ust. 1 rozporzgdzenia z dnia 17 kwietnia
2008 r. w sprawie stalego doskonalenia zawodowego przez
rzeczoznawcow  majgtkowych, posrednikbw w  obrocie
nieruchomosciami oraz zarzgdcow nieruchomosci w przypadku
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Obecnie w skiad Rady Krajowej FSNT — NOT wchodza:

- Krzysztof Lewandowski z wyboru PSRWN;
- Henryk Paszkowski z wyboru TJO Gdansk.

6. Informacje dotyczgce uchwaly | Kongresu w sprawie
zmiany statutu i powotania Izby Samorzgdowej przedstawit
S. Kolanowski:

- W czasie obrad Kongresu zgtoszono 21 wnioskéw, 143
osoby braly udziat w dyskusii,

- do najwazniejszych wnioskow nalezy zaliczy¢: powotanie
Izby, zmiana statutu,

- nalezy podkresli¢, ze za powotaniem Izby glosowata
wiekszosc¢ uczestnikow, tylko 3 osoby byty przeciwne,

- S. Kolanowski ponownie przedstawit wady obecnych
form organizacyjnych i na tym tle zalety Izby. Jego
zdaniem Izba powinna opiera¢ sie na zasadach prawa

handlowego,
- mowca podkreslit  réznice miedzy tworzonymi i
istniejgcymi Izbami Gospodarczymi a Izbag

Samorzgdowa, ktéra jest celem naszych Stowarzyszen,

- drogg do osiggniecia celu jest uchwalenie ustawy, state
dziatania na rzecz uzyskania poparcia w Sejmie, to
lobbing, to rozmowy z postami w roznych rejonach
dziatania Stowarzyszen.



Propozycje Oddzialu w Bialymstoku dotyczgce zamiaru
utworzenia nowego stowarzyszenia pod nazwg Regionalne
Stowarzyszenie RzeczoznawcOw Majagtkowych omowit
A. Gierasimiuk. Poinformowat, ze odbylo sie zebranie
czlonkow Oddziatu — na obecnych 57 oséb, 49 oséb
wypowiedziato sie ,za”. W zwigzku z tym Oddziat prosi o
ustosunkowanie sie Zarzadu Giléwnego do zamiaru
wniesienia calego majgtku Oddzialu do zalozonego
regionalnego Stowarzyszenia.

W czasie dyskusji zabrali glos wszyscy uczestnicy.

Poruszono dwie najwazniejsze kwestie:

- istnieje mozliwosé, ze czesé czionkdéw istniejgcego
Oddzialu PSRWN bedzie chciala dalej naleze¢ do
PSRWN w Biatymstoku lub bliskich Oddziatow. Problem
ten nie zostat przedstawiony przez Oddziat;

- Oddzial nie przedstawit informacji o stanie majgtku
Oddziatlu i sposobu podziatu, gdyby czes¢ cztonkéw
chciata pozosta¢ w PSRWN.

Dyskutujgcy przedstawili kilka propozycji uchwat, ktérym

sprzeciwiat sie A. Gierasimiuk.

Prof. A. Hopfer powotat dorazny zespdt w sktadzie: J.

Jasinski, A. Gierasimiuk i S. R6zanka.

Zespot  przygotowat projekt Uchwatly, ktéry poddano

gtosowaniu. Uchwata zostata przyjeta przy jednym gtosie

sprzeciwu.

rzeczoznawcéw  majatkowych, posrednikbw w  obrocie
nieruchomosciami i zarzgdcOw nieruchomosci, sposéb
dokumentowania oraz kryteria oceny spetnienia tego
obowigzku. Rozporzgdzenie stanowito wykonanie upowaznienia
dla ministra wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej, zawartego w art. 197 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z po6zn.
zm.).

Zgodnie z trescig 8 8 ust. 1 ww. rozporzgdzenia realizacja przez
osobe uprawniong obowigzku statlego doskonalenia kwalifikaciji
zawodowych nastepuje w nastepujagcych po sobie okresach
rozliczeniowych, =z ktorych kazdy obejmuje jeden rok
kalendarzowy, tj. okres od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia
danego roku kalendarzowego. Natomiast zgodnie z trescig § 8
ust. 2 ww. rozporzgdzenia osoba uprawniona ma obowigzek w
ramach danego okresu rozliczeniowego uczestniczy¢ w co
najmniej 24 godzinach edukacyjnych ksztatcenia. Minimalna
liczba godzin ksztatcenia dla roku kalendarzowego (24 godziny
edukacyjne) zostata ustalona w drodze konsultacji z
organizacjami zawodowymi.

Poniewaz wspomniane rozporzgdzenie weszio w zycie w
potowie 2008 roku, tj. 27 maja 2008 r., powyzsza zasada
zostata zachwiana — za poczagtek okresu rozliczeniowego nie
mozna byto uzna¢ dnia 1 stycznia 2008 r., gdyz w tej dacie nie
istniaty jeszcze mechanizmy przekazywania przez
organizatorow ksztatcenia informacji o organizowanych formach
ksztatcenia. Mechanizmy te zafunkcjonowaty z dniem wejscia w
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INFORMACJE Z MINISTERSTWA
INFRASTRUKTURY

Doskonalenie zawodowe

Zmiana w zasadach doskonalenia zawodowego
rzeczoznawcdw maj gtkowych, po srednikbw w obrocie
nieruchomo $ciami oraz zarz gdcéw nieruchomo $ci.

Zgodnie z trescig podpisanego przez Ministra Infrastruktury
w dniu 19 grudnia 2008 r. rozporzgdzenia
Zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie statlego doskonalenia
zawodowego przez rzeczoznawcOw majgtkowych, posrednikow
w obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzgdcow nieruchomosci z
dnia 17 kwietnia 2008 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 475), obecny okres
rozliczeniowy (od 27 maja do 31 grudnia 2008 r.), w ramach
ktérego rzeczoznawcy majgtkowi, posrednicy w obrocie
nieruchomosciami  oraz  zarzadcy nieruchomosci byl
zobowigzani do uczestniczenia w co najmniej 24 godzinach
edukacyjnych ksztatcenia, zostat przedtuzony do konca
przysztego roku. Oznacza to, ze osoby uprawnione zyskaty
jeszcze rok na spelnienie ustawowego obowigzku statego
doskonalenia kwalifikacji zawodowych.

Rozporzgdzeniem z dnia 17 kwietnia 2008 r. w sprawie
doskonalenia zawodowego przez rzeczoznawcOw majgtkowych,
posrednikbw w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadcow
nieruchomosci (Dz. U. Nr 80, poz. 475) Minister Infrastruktury
okreslit sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez
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Realizacja skladek cztonkowskich zostata omowiona przez
S. Rézanke. Najwieksze opoOznienia w optacaniu sktadek
majg Oddziaty w Bydgoszczy, Piotrkowie Trybunalskim i
Wioctawku. S. Roézanka przypomniat takze o obowigzku
przesylania do ZG sprawozdan finansowych, wynika to z
Ustawy o rachunkowosci. Z obowigzku tego zwolniony jest
tylko Oddziat w Olsztynie, ktory posiada osobowos¢ prawng
wydang za zgodg Zarzgdu Gtéwnego.

Zakonczenie obrad nastgpito o godz. 14.30. W Sali
restauracyjnej NOT, w czasie obiadu, uczestnicy ziozyli
sobie zyczenia swigteczne tamigc sie optatkiem.




Z ZYCIA FEDERACJI
Posiedzenie Rady Krajowej PFSRM

Wycigg z protokotu z posiedzenia
Rady Krajowej PFSRM z dnia 8-9 grudnia 2008 r.

1. Porzadek obrad posiedzenia obejmowat miedzy innymi:

- wizyta O. Dziekonskiego

- program dziatan Rady Krajowej w nawigzaniu do uchwat i

wnioskow | Kongresu Rzeczoznawcow Majgtkowych
- powotanie Komisji Statutowej i Komisji ds. Samorzadu
Zawodowego.

2. Wystgpienie Olgierda Dziekonskiego Podsekretarza Stanu w

Ministerstwie Infrastruktury.
Po powitaniu przez A. Hopfera, ktory w kilku zdaniach
przedstawit aktualng sytuacje Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcédw Majgtkowych, zmiany, jakie zaszly w
srodowisku zawodowym w ostatnim czasie oraz niepokoje
zwigzane z uzgodnieniami z Ministrem Infrastruktury
Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcow Majatkowych, zabrat
gtos zaproszony do dyskusji Olgierd Dziekonski. Odniost sie do
wypowiedzi Andrzeja Hopfera i przedstawit koncepcje
wspotpracy. Wyjasnit tresé listu wystanego przez Ministerstwo
do PFSRM dot. Standardéw Zawodowych. Omoéwit zasady
uzgadniania  Standardéw Zawodowych  Rzeczoznawcow
Majatkowych, odnoszac sie do przepisbw  prawa
obowigzujgcego w Polsce oraz standardow miedzynarodowych i
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« zastosowanie podejscia porownawczego (NI.1)
« zastosowanie podejscia dochodowego (NI.2)
obowigzujg od 01.03.2009 r., zalecane od 01.01.2009 r.
Zgtositem propozycje odrzucenia zaproponowanej
metody korygowania ceny S$redniej (notabene stosowanej
dotychczas) jako niezgodnej z przepisami rozporzadzenia w
sprawie wyceny nieruchomosci 84 ust. 4, wskazujgc na inne
znane w literaturze  metody  spehlniajgce  wymogi
rozporzgdzenia. W wyniku dyskusji, a nastepnie gtosowania,
przyjeto z niewielkimi poprawkami te metode wyceny w wersji
zaproponowanej przez Zespot Standardow.

Zgodnie z zaleceniami wynikajgcymi z uchwat | Kongresu, Rada

Krajowa powotata:

« Komisje Statutowg, przewodniczgcy Henryk Jedrzejewski,
chodzi o dokonanie zmian w statucie Federacji w zwigzku z
przyszta zmiang struktur wiadczych i wykonawczych
Federacji

« Komisje Samorzadu Terytorialnego, przewodniczgcy
Stanistaw Kolanowski, ktdrej zadaniem jest przygotowanie
projektu ustawy Izby Samorzadu Zawodowego
Rzeczoznawcéw Majatkowych

Inne uchwaty znajdujg sie na stronach internetowych Federacji.

Tomasz Telega
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Standard KSWS3 Wycena dla zabezpiecze h wierzytelno $ci,
uwagi w toku uzgodnien zgtosita Komisja Nadzoru Bankowego,
minister prosit o wyjasnienie i dokonanie korekt.

Minister chciatby uzgadnia¢ tgcznie i ogtasza¢ wszystkie
standardy. Po dyskusji wyrazit zgode na uzgadnianie
sukcesywnie po ich otrzymaniu od Federacji.

Minister zaproponowat, aby w trybie pilnym usuna¢ rdéznice
stanowisk dotyczgcych tresci w standardach, przez odbycie
wspoblnego posiedzenia przedstawicieli resortu i Federacji, po
czym dokona uzgodnien.

Noty interpretacyjne nie sg przedmiotem uzgodnien z
ministrem, jak zaznaczyt minister, w polskim prawie nie ma
norm powszechnie  obowigzujgcych  zwanych  notami
interpretacyjnymi.

Rada Krajowa uchwalita Zasady stosowania kodeksu etyki
zawodowej rzeczoznawcOw majgtkowych, ktére wchodzg w
zycie z dn. 01.03.2009 r. (uchwata nr 23/08). Zasady te
stanowig uzupetnienie Kodeksu etyki zawodowej, rozwijajg
jego tresc.

W zwigzku z ustgpieniem z funkcji przewodniczgcej Komisji
Etyki Zawodowej, nowym przewodniczgcym zostat Lech Gutry.
Rada Krajowa uchwalita i wigczyta do zbioru Powszechnych
Krajowych Zasad Wyceny standard KSWP2 Warto $ci inne ni z
warto $§¢ rynkowa, obowigzuje od 01.03.2009 r., zalecany od
01.01.2009 r.

Przedmiotem obrad byla takze dyskusja nad Notami
Interpretacyjnymi :
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europejskich. Nastepnie przedstawit opinie Ministerstwa na
temat tresci poszczegodlnych Standardéw.
Omowit proponowane zmiany tresci art. 157 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami:
- skrocenie terminu sporzgdzania opinii dot. prawidtowosci
wykonania operatu szacunkowego do 2 miesiecy,
- opinia taka powinna by¢ sporzgdzona przez zespot 3-5 osoéb,
- w przypadku negatywnej opinii, oceniony w ten sposob
operat szacunkowy nie moze by¢ brany pod uwage w
dalszym postepowaniu.
Andrzej Hopfer podziekowat za wypowiedZz i udzielit glosu
czlonkom Rady Krajowej. Zdzistawa Ledzion - Trojanowska,
Przewodniczgca Rady Programowo - Naukowej, oméwita
kierunki rozwoju zawodu rzeczoznawcy majgtkowego w Polsce
oraz istote standardow w tym zawodzie. Odniosta sie
negatywnie do postulowanych zmian art. 157. Zaproponowata
spotkanie z przedstawicielami réznych ministerstw i srodowiska
zawodowego rzeczoznawcOw majgtkowych w celu ustalenia
optymalnych rozwigzan w zakresie standardéw zawodowych.
W dyskusji wzieli udziat réwniez: Katarzyna Stasiak, Jerzy
Filipiak, Andrzej Zarychta, Roman Stasiuk.
Olgierd Dziekonski ustosunkowat sie do dyskusji i stwierdzit, ze
celowe jest publikowanie poszczeg6llnych standardéw w
momencie ich uzgodnienia. W celu przyspieszenia trybu
uzgadniania standardéw, potwierdzit cheé zorganizowania
spotkania  Departamentu  Nieruchomosci i  Planowania
Przestrzennego w Ministerstwie z przedstawicielami Polskigj
Federacji  Stowarzyszen Rzeczoznawcéw  Majgtkowych.
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Skierowat prosbe do Rady Krajowej, aby tematyka standardéw
zawodowych, ktére wykraczajg poza zakres kompetencyjny
Ministerstwa Infrastruktury, byta zatwierdzana bezposrednio z
wiasciwym ministerstwem.

Po wystgpieniu O. Dziekonskiego zebrani wystuchali
wypowiedzi wiceprezydenta PFSRM Jerzego Filipiaka na temat
przebiegu | Kongresu Rzeczoznawcéw Majatkowych, ktory
odbyt sie w Poznaniu. Omowit zasady wdrozenia postanowien
Kongresu przez Rade Krajowg. Podczas Kongresu zostaly
przyjete uchwaly i ztozone wnioski. Aby Rada Krajowa PFSRM
podjeta czesc¢ uchwat przyjetych podczas Kongresu, konieczna
jest zmiana Statutu. Zmiany Statutu moze dokonaé¢ jedynie
Rada Krajowa. W tym celu niezbedne jest powotanie Komisji
Statutowej. W trakcie Kongresu zostat umowiony réwniez temat
Izby Samorzadowej. W zwigzku z tym Rada Krajowa zostata
zobowigzana do powotania Komisji ds. Samorzgdu
Zawodowego.

Nastepnie glos zabrata Matgorzata Skgpska, Przewodniczgca
Komisji Uchwat i Wnioskéw. Podziekowata wszystkim czionkom
Komisji za prace. Omowita przebieg tworzenia sprawozdania.
Przedstawita i oméwita szczegdtowo postanowienia Kongresu.
Zaprezentowata tre$¢ przyjetych uchwat i ztozonych wnioskow
podczas Kongresu. Najwazniejszy wniosek ztozony podczas |
Kongresu to powstanie Izby Samorzadu Zawodowego
Rzeczoznawcdw Majatkowych.
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Watpliwosci co do potrzeby uzgadniania standardow przez
ministra, wystepujg takze w naszym srodowisku federacyjnym
(dyskusja podczas obrad | Kongresu), jednakze wczesniej
nalezatoby wprowadzi¢ odpowiednie zmiany w ustawie 0
gospodarce nieruchomosciami. Nalezy podkreslic, ze z
wnioskiem o uzgadnianie standardéw zwracalismy sie jako
Federacja, podczas prac legislacyjnych nad zmiang ustawy o
gospodarce nieruchomosciami w 2003 r., wowczas, w ten
sposob chcielismy standardom nada¢ wyzszg range i uczynic
je powszechnie stosowanymi niezaleznie od przynaleznosci
organizacyijne;j.

Minister odnidst sie do 3 standardow:

« Warto$¢ rynkowa i odtworzeniowa: podniést sprawe
wartosci rynkowej jako optymalnego wykorzystania, ile jest
ryzyka w przyjeciu takiej definicji zwlaszcza przy braku
planéw miejscowych, prosit o dopracowanie tej definicji

* Operat szacunkowy: zawiera zbyt duzg iloS¢ tresci z
rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci  ......... , jest przeciwny, aby standardy
powielaly normy zawarte w przepisach prawnych, standard
powinien zawieraC tresci dodatkowe, uzupetniajgce i
regulujgce zasady sporzgdzania operatow

» Wycena dla celéw sprawozda n finansowych: uwagi
zgtosito Ministerstwo Finanséw, w zwigzku ze zmiang ustawy
o rachunkowosci (wchodzi w zycie od 01.01.2009 r.), nalezy
uwzgledni¢ wynikajgce z tej ustawy definicje.
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opinii innych organizacji zawodowych, zwigzanych z rynkiem

nieruchomosci.

Polskie Towarzystwo Rzeczoznawcow Majatkowych

(organizacja zawodowa rzeczoznawcOw majgtkowych -

powstata niedawno) w pismie z dnia 24.11.2008 r. do Ministra

Infrastruktury, domaga sie nieuzgadniania przedstawionych

przez Federacje standardow. Podnosi ona miedzy innymi, ze:

« Federacja jako partykularnie dziatajgca organizacja nie ma
prawa narzuca¢ swoich standardéw cztonkom innych
organizacji,

 Federacja poprzez swoje standardy prowadzi do
sprzecznosci ze standardami miedzynarodowymi, przy
wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majgtkowego,

 Federacja jesli chce ustala¢ standardy, to moze robic
wytgcznie na swoj uzytek i dla swoich cztonkdéw.

W Swietle juz tylko w/w stanowisk, zaczyna sie nienajlepiej
dzia¢ w naszym Srodowisku w zakresie jednolitosci regut
wyceny i zasad ich stosowania.
Minister podkreslit, ze na chwile obecng podstawe jego
dziatania stanowig przepisy ust. 6 art. 175 ustawy o
gospodarce  nieruchomosciami  (obowigzek uzgadniania
standardow i ich ogtaszania), oraz ze standardy nie sg
zwigzane z Federacja, lecz rzeczoznawcami majgtkowymi, jesli
chodzi o ich stosowanie. Standardy majg by¢ powszechnie
obowigzujgce, zgodnie z ust. 1 art. 175 w/w ustawy. Standardy
demokratycznego panstwa prawa, wymagaja, aby
przyjmowane normy poprzedzone byly opiniami réznych
instytucji, a takze opinie takg moze wyrazi¢ osoba fizyczna.
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Uchwaty Rady Krajowej PFSRM

Uchwata nr 17/08
Rada Krajowa PFSRM powotuje Komisje Statutowg w sktadzie
przedstawionym przez Zarzad:
Henryk Jedrzejowski
Janusz Jasinski - PSRWN 0/Olsztyn
Lech Tarnowski - Karkonoskie SRM
Katarzyna Wroblewska - £6dzkie SRM
Anna Poszyler - SRM Wojewddztwa Wielkopolskiego
Jozef Nizynski - SRM we Wroctawiu
Urszula Jolanta Tusnio - Swietokrzyskie SRM
Lucyllia Glogowska - Matopolskie SRM
Andrzej Janas - Toruhskie SRM
Marek Michocki - SRM Wielkopolski Potudniowej w
Kaliszu
11. Zenon Marczuk- Slgskie SRM
12. Elzbieta Majewska - SRM Bydgoszcz

© 0N OGAWDERE
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o

Zadaniem Komisji jest przeanalizowanie uchwat podjetych
przez | Kongres Rzeczoznawcéw Majgtkowych w Poznaniu, w
przedmiocie wprowadzenia zmian w strukturze organizacyjnej
PFSRM i na tej podstawie opracowanie, i przedstawienie
Radzie Krajowej propozycji wprowadzenia zmian w Statucie
PFSRM (Protokét z przebiegu gltosowania uchwal na
| Kongresie Rzeczoznawcoéw Majgtkowych w dniu 27.10.2008 r.
w Poznaniu przedstawiony przez Przew. Kom. Uchwat i
Whnioskéw Matgorzate Skgpskg stanowigcy zatl. nr 1 do
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Sprawozdania Komisji Uchwat i Wnioskow | Kongresu
Rzeczoznawcdw Majgtkowych w dniu 27.10.2008 r. w Poznaniu
- materiaty na posiedzenie Rady Krajowej w dniu 8-9.12.08.).

Uchwata nr 18/08
Przewodniczenie Komisji Statutowej Rada Krajowa PFSRM
powierza Henrykowi Jedrzejowskiemu.

Uchwata nr 19/08
Rada Krajowa PFSRM powoluje Komisje ds. Powolania
Samorzgdu Zawodowego w skiladzie przedstawionym przez
Zarzad:

1. Stanistaw Kolanowski
2. Elzbieta Schmidtke - Mazowieckie SRM
3. Mieczystaw Ofttarzewski - Zachodniopomorskie SRM
4. Tomasz Cieslak - L6dzkie SRM
5 Kazimierz Rygiel - Warszawskie SRM
6. Elzbieta Jakdébiec - SRM Wojewddztwa Wielkopolskiego
7. Krzysztof Smarul - Srodkowopomorskie SR
8. Ryszard Parcia - SRM we Wroctawiu
9. tukasz towicz - Swietokrzyskie SRM
10. Halina Kruczkowska - Matopolskie SRM
11. Jadwiga Gatach - SRM Wielkopolski Potudniowej w Kaliszu
12. Joanna Grzesiak - SRM w Bydgoszczy
13. Ewa tukasik - Slgskie SRM
Uchwata nr 20/08
Przewodniczenie  Komisji  ds. Powotania  Samorzadu
14

wiceprezydent.

W obradach uczestniczyla takze Monika Nowakowska (nasz
czionek) — jako przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Federacji
oraz Malgorzata Skgpska (nasz cztonek) — przewodniczaca
Komisji Uchwat i Wnioskow | Kongresu Rzeczoznawcow
Majatkowych.

Obrady otworzyt, przywitat zebranych i gosci oraz prowadzit
prezydent Andrzej Hopfer. Obrady zaszczycit podsekretarz w
Ministerstwie Infrastruktury Olgierd Dziekonski i naczelnik
Pawet Duciak z departamentu rynku nieruchomosci.

Protokot z posiedzenia Rady z 04.09.2008 r. zostat przyjety bez
zastrzezen.

Posiedzenie Rady zdominowane zostalo dyskusjg nad
procedurami uzgadniania Standardéw zawodowych przez
ministra a nastepnie — zgodnie z ustawg o0 gospodarce
nieruchomosciami — ogtoszenia ich w drodze komunikatu w
Dzienniku Urzedowym.

Minister  Olgierd Dziekonski przedstawit merytoryczne
uzasadnienie braku uzgodnieh, przedstawionych mu przez
Federacje projektéw 5 Standardéw Zawodowych. Swoje
stanowisko ministerstwo zawarto w pismie z dnia 22.11.2008 r.,
skierowanym do Prezydenta Andrzeja Hopfera.

Minister wyjasnit obowigzujgce go procedury, zwigzane z
uzgodnieniem standardéw, miedzy innymi podkreslit, ze
uzgodnienie standardéw i odpowiedni komunikat rz gdu musi
by¢é zgodny z politykg innych resortow, co wigze sie z
wczesniejszymi uzgodnieniami z tymi resortami a takze
instytucjami miedzyresortowymi. Minister musi takze wystuchac¢
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Informacja z obrad Krajowe] Rady Polskiej
Federacji Stowarzysze n Rzeczoznawcow
Majatkowych

W dniu 8-9 grudnia 2008 r. odbylo sie posiedzenie Rady
Krajowej. Miejscem obrad byt Dom Technika w Warszawie.
Program posiedzenia Rady obejmowat:

1) przyjecie protokétu z posiedzenia Rady Krajowej odbytej we
wrzesniu 2008 r.,

2) przyjecie programu dziatania Rady Krajowej w nawigzaniu
do uchwat i wnioskow | Kongresu Rzeczoznawcéw
Majatkowych (ktory odbyt sie 25.09.2008 r.),

3) powotanie Komisji Statutowej i Komisji ds. Samorzadu
Zawodowego,

4) przyjecie Zasad stosowania Kodeksu Etyki Zawodowej
rzeczoznawcow majgtkowych oraz powotanie
przewodniczgcego Komisji Etyki Zawodowej,

5) informacja o aktualnym stanie prac uzgodnien Standardéw
Zawodowych z Ministerstwem Infrastruktury,

6) prezentacja nowych projektow Standardow Zawodowych,

7) sprawy wniesione.

Polskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Wyceny
Nieruchomos$ci w  posiedzeniu Rady Krajowej jako
przedstawiciele reprezentowali koledzy Tomasz Telega i Marian
Stepien, prof. Andrzej Hopfer i Jerzy Filipiak — nasi cztonkowie
— brali udziat w obradach jako odpowiednio prezydent federacji i
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Zawodowego Rada Krajowa PFSRM powierza Stanistawowi
Kolanowskiemu.

Rada Krajowa PFSRM zobowigzuje Komisje Legislacyjng do
przekazywania Stowarzyszeniom biezgcych informacji o
zmianach zaistniatych w przepisach prawnych, w obszarze
dziatania rzeczoznawcOw majgtkowych.

Uchwata nr 21/08

Rada Krajowa PFSRM, po zapoznaniu sie z uchwatami
podjetymi przez | Kongres Rzeczoznawcow Majgtkowych w
Poznaniu, w czesci, ktéra nie wigze sie z wprowadzeniem
zmian w strukturze organizacyjnej PFSRM, zobowigzuje Zarzad
PFSRM do ich realizacji (Protokdt z przebiegu gltosowania
uchwat na | Kongresie Rzeczoznawcéw Majgtkowych w dniu
27.10.2008 r. w Poznaniu przedstawiony przez Przew. Kom.
Uchwalt i Wnioskow Matgorzate Skgpska stanowigcy zat. nr 1 do
Sprawozdania Komisji Uchwal i Whnioskéw | Kongresu
Rzeczoznawcdéw Majgtkowych w dniu 27.10.2008 r. w Poznaniu
- materialy na posiedzenie Rady Krajowej w dniu 8-9.12.08.).

Uchwata nr 22/08
Rada Krajowa PFSRM zobowigzuje Komisje Legislacyjng do
przekazywania Stowarzyszeniom biezgcych informacji o
zmianach zaistniatych w przepisach prawnych w obszarze
dziatania rzeczoznawcOw majgtkowych.
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Uchwata nr 23/08
Rada Krajowa PFSRM uchwala Zasady Stosowania Kodeksu
Etyki Zawodowej Rzeczoznawcow Majgtkowych. Zasady
wchodzg w zycie z dniem 1 marca 2009 roku.
Z dniem wejsScia w zycie niniejszych Zasad traci moc Kodeks
Etyki uchwalony przez Rade Krajowg PFSRM w dniu
09.09.2004 r.

Uchwata nr 24/08
Przewodniczenie Komisji Etyki Zawodowej Rada Krajowa
PFSRM powierza Lechowi Gutremu.

Uchwata nr 25/08
Rada Krajowa PFSRM zaleca Stowarzyszeniom wprowadzenie
zmian do statutéw i regulaminéw wewnetrznych Stowarzyszen,
zgodnych z przyjetymi Zasadami Stosowania Kodeksu Etyki
Zawodowej Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Uchwata nr 26/08
Rada Krajowa PFSRM wuchwala i wigcza do zbioru
Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW):
1) Krajowy Standard Wyceny Podstawowy nr 2 (KSWP 2)
Wartosci inne niz warto$¢ rynkowa".
Standard obowigzuje od 01.03.2009 r. a od dnia 1 stycznia
2009 roku zalecany jest do stosowania.
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Uchwata nr 27/08
Rada Krajowa PFSRM uchwala i wilgcza do zbioru
Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) nastepujgce
noty interpretacyjne:
1) Nota interpretacyjna nr 1 (NI 1) ,Zastosowanie podejscia
poréwnawczego w wycenie nieruchomosci”.
2) Nota interpretacyjna nr 2 (NI 2) ,Zastosowanie podejscia
dochodowego w wycenie nieruchomosci'.
Noty obowigzujg od 01.03.2009 r. a od dnia 1 stycznia 2009
roku zalecane sg do stosowania, jednoczesnie tracg waznosc¢
dotychczasowe ,Tymczasowe noty interpretacyjne” nr 111.6 i nr
.7.

Uchwata nr 28/08
SzczegoOtowe rozwigzania dotyczgce przyjecia przez Zarzad
PFSRM ostatecznego stanowiska, procedury, ewentualnej
kolejnosci uzgadniania Standardéw  Zawodowych z
Ministerstwem Infrastruktury przedstawi Zarzad Federacji
Radzie Krajowej PFSRM na jej najblizszym posiedzeniu.
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